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Overklagande av beslut om beviljad andring av bygglov for till-
byggnad av garage pa fastigheten Ammenis 1:101 i Uddevalla

kommun

Linsstyrelsens beslut

Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet.

Redogorelse for drendet

Milj5- och stadsbyggnadsnimnden i Uddevalla kommun (nimnden) beslu-
tade den 23 augusti 2012, § 302, att med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och

bygglagen (2010:900; PBL) bevilja dndring av tidigare beviljat bygglov for
tillbyggnad av garage pa fastigheten Ammenés 1:101. Av beslutet framgér
f‘oljande Garaget har samma byggnadsarea som tidigare men en annan pla-
cering och takutformning. Andringen #r planenlig men den totala byggnads-
arean for bostadshus och garage innebir en liten avvikelse forenlig med
planens syfte. Grannar motsitter sig férslaget.

Som beslutsunderlag hinvisas till tjéinsteskrivelse den 14 augusti 2012, av
vilken framgér bl.a. foljande. Anstkan avser 4indring av beviljat bygglov for
garage. Andringen bestar i att garaget har samma byggnadsarea (59,4 kvm)
som beviljades den 9 november 2011 (§ B0395) men att det nu #r placerat
6,0 m fran gatan och 1,5 frén grins mot granntomten. Garaget har nu ocksé
3,0 m byggnadshdjd i ett suterrdngutforande och taket viint tviirs mot infar-
ten och garagets lidngdriktning. I det ursprungliga bygglovet for bostadshus
och garage limnades en liten avvikelse for den totala byggnadsarean utifran
att bostadshuset far en byggnadsarea om 146 kvm. For fastigheten giiller
detaljplan frdn 2006. Aktuella bestimmelser enligt denna foreskriver max
200 kvm byggnadsarea, balkonger och altaner m.m. oréknat, att ga-
rage/uthus ska placeras minst 6,0 m frdn gata och 1,5 m fran griins mot
granntomt samt ha maxhojd om 3,0 m. Forslaget avviker fran gillande de-
taljplan avseende exploateringsgraden for fastigheten med 5,4 kvm, inklude-
rat redan beviljat bygglov for bostadshus. Arendet har remitterats till be-
rorda grannar. De motsitter sig forslaget eftersom de anser att takets ut-
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formning och bygynadens hdjd strider mot detaljplan och forsémrar sjout-
sikten samt foréndrar andskapsbilden negativt.

Ingela Magnusson (fgare uil grannfastighcten Ammends 1:2) 6verklagar
nimndens beslut med avseende pa art garaget ska fa tva véningar och att en
markh6jning ska géras. Hon anfor bl.a. foljande. Garagets byggnadshdjd,
som enligt detaljplanen fr vara 3,0 m, gor att det borde réra sig om ett en-
plansgarage. I bygglovsritningen daterad den 19 april 2012 anges att garaget
4r ett tvAvaningsgarage i suterringutfrande. For att kunna astadkomma
detta maste man antingen springa bort ett antal kubikmeter berg, alternativt
fylla upp markhdjden for att pa detta sitt skapa en suterriingbyggnad. I
planritningen anges den totala byggnadshdjden till drygt 6,9 m som hogsta
punkt och att befintlig markniva ska htjas med ca 60 cm till f6ljd av fram-
komlighet? For grannarna kommer byggnaden att innebira en betydlig for-
simring eftersom de mister ytterligare en stor del av havsutsikten och det
sker en forindring i landskapsbilden.

Kjell och Elisabeth Eliasson (dgare till Ammenés 1:101) anser att dverkla-
gandet ska avslas och anfor bl.a. foljande. Klaganden har felaktigt angett att
garagebyggnaden utgdr ett tvavaningsgarage och i ovrigt angett ounder-
byggda pastaenden och sakfel. Klaganden ér inte insatt i pa vilket sitt bygg-
nadshéjd beriiknas och att byggnadshdjden ryms inom géllande detaljplan.
Hirtill kan némnas att flera liknande garage av samma byggnadstyp upp-
forts i niromradet inom samma detaljplan. Vad géller framforda skél om
springning osv. kan dessa rimligtvis inte utgéra skil for verklagande.
Byggnadstekniska fragor ska behandlas av sakkunnig. Av bifogade bilder
framgar att tomtens kuperade lige tillsammans med hojdskillnader inbjuder
till den byggnadstyp som beviljats av namnden. Ursprungligt byggnadslov
beviljades den 21 oktober 2011. De har forstkt att tillmotesga samtliga par-
ters behov genom otaliga reviderade handlingar. Tilldggas kan att i bygglo-
vet fran den 9 november 2011 som inte dverklagades skulle byggnationen
ha blivit mer pataglig och idgonfallande &n den nu aktuella eftersom den
utgick fran en marknivé beldgen 3 m hogre én nuvarande. Klaganden #r inte
bosatt i nromradet utan arrenderar idag ut mark for en sommarstuga. Hojd-
skillnaden mellan denna stuga och garagets placering dr 8 m. Stugan dr
dessutom beliigen ca 25 m frin garaget. Nagon betydande inskréinkning av-
seende utsikt foreligger inte eftersom fri utsikt finns &t bada hall samt Sver
garaget. Nagon foréndring i landskapsbilden foreligger inte heller eftersom
det idag redan finns en befintlig garagebyggnad pd vilken till- och ombygg-
nad ska ske. — Till stod for sin talan har Kjell och Elisabeth Eliasson bifogat
bilder utvisande befintligt garage.

Ingela Magnusson genmiler bl.a. féljande. Arrendetomten har funnits sedan
1940-talet och nuvarande arrendator har haft stugan sedan 1980-talet,
Byggherren menar att nagon fordndring inte sker men utsikten kommer de-
finitivt att paverkas. Stora inskréinkningar i utsikten har redan skett pi grund
av bostadshuset. Om markhdjning eller garage med angiven nockhdjd god-
kiinns paverkar det utsikten ytterligare. - Till stdd for sin talan har hon bifo-
gat foton.
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Skiien 3r LEnect ~cisens beslut

Enligt 9 kap. 30 § FBL, ska anskringar om bygglov i omrade n}ed detalj-
plan bifallas om visss thrutsittningar &r uppfyllda. En forutsittning dr att
atgarden inte strider mot detaljplanen. Enligt 9 kap. 31b § PBL far bygglov
dock ges for en atgird som avviker fran detaljplanen om avvikelsen &r liten
och forenlig med planens syfte. Vidare galler att atgiirden uppfyller kraven 1
bl.a. 2 kap. 6 § forsta stycket 1, 6 § tredje stycket, 2 kap. 9 § och 8 kap. 1 §
PBL.

Det somi 9 kap. 31 b § PBL niimns som "liten avvikelse™ motsvarar dldre
plan- och bygglagens “mindre avvikelse, se 8 kap. 11 § (1987:10; APBL).
Innebdrden ska allts inte ha foréindrats genom lagéndringen. Av forarbe-
tena till nimnda bestimmelse framgér bl.a. foljande. Mindre avvikelser,
sasom att placera en byggnad nagon meter in pé s.k. punktprickad mark, att
dverskrida hogsta tillatna byggnadshdjd om det &r pakallat av byggnadstek-
niska eller andra skiil eller att dverskrida tilldten byggnadsarea for en bittre
planl6sning ska uppnas, bor kunna medges. Provningen av om en avvikelse
kan medges ska i forsta hand géras mot syftet med planen. Avvikelsens art
och storlek maste bl.a. relateras till skalan och karaktéiren hos miljén. Mil-
jons karaktar far inte 4ndras. Fragan om en avvikelse ska godtas maste alltid
beddmas fran fall till fall (prop. 1989/90:37 s. 54 {f.).

Enligt 2 kap. 6 § forsta stycket 1 PBL ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas pa ett sitt som &r ldmpligt med hinsyn till stads- och landskapsbil-
den, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsver-

kan.

Av 2 kap. 9 § PBL foljer att ett byggnadsverk ska placeras och utformas pa
sa sdtt att de eller deras avsedda anvindning inte innebér fara f6r ménni-
skors hiélsa och sdkerhet eller pa annat sitt medfor betydande oligenhet for
omgivningen.

Denna bestimmelse har ocksa den sin motsvarighet i APBL, i 3 kap. 2 §
APBL. Enligt specialmotiveringen beaktas bl.a. oldgenheter for grannar i
form av skymd sikt eller séimre ljusforhallanden (se prop. 1985/86:1 s. 484).
Att en fastighetsigare vid bebyggande av sin fastighet maste underkasta sig
begrinsningar med hiinsyn till omgivningen &r uppenbart. Men dirav foljer
inte att 6vriga fastighetségare har en oinskriinkt ritt att bibehalla en virde-
full utsikt 8ver andra kringliggande fastigheter. I kravet pa att betydande
oldgenhet inte far uppkomma for omgivningen innefattas ett krav att oli-
genheter ska vara av kvalificerat slag.

Fastigheten Ammeniis 1:101 omfattas av en detaljplan frén ar 2006. Av
planbestimmelserna framgér att det pé varje bostadstomt far finnas en hu-
vudbyggnad med en bostad. Den sammanlagda byggnadsarean per bostads-
tomt far uppga till hogst 200 kvm, dock hdgst en femtedel av tomtens yta.
Hogsta byggnadshéjd for uthus ir 3 m. Taklutning pé uthus far uppgé till
hogst 27 grader. Uthus ska placeras minst 1,5 m fran grins mot granntomt
och natur samt minst 4 m fran griins mot viig. Garage och carport ska place-
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ras s att det blir minst 6 m fri yta framf{Sr porten. Sadeltak ska ha taknock-

en i husets lingdriktning.

Liéinsstyrelsens bedomning 5
Av utredningen i drendet framgdr att den ansokta atgdrden avser tillbyggnad

av ett garage som efter atgéirden har en byggnadsarea om 59,4 kvm. Bo-
stadshuset har en byggnadsarea om 146 kvm. Tillsammans utgdr detta en
byggnadsarea om 205,4 kvm, vilket Sverskrider byggriitten enligt detaljpla-
nen med 5,4 kvm, motsvarande 2,6 procent.

Aven takets utformning strider mot planbestimmelserna eftersom taknocken

inte gar i husets lingdriktning. Det finns dock inte nagot som tyder pé att
dvriga bestammelser i detaljplanen inte skulle vara uppfyllda, dven vad gél-
ler byggnadshdjden. Lansstyrelsen bedsmer att nimnda avvikelser fran de-
taljplanen kan godtas som liten avvikelse i enlighet med planens syfte.

Det kan inte uteslutas att tillbyggnaden av garaget i viss man paverkar utsik-
ten fran klagandens fastighet men denna inskrénkning utgdr inte en sddan

betydande oligenhet som avses 12 kap. 9 § PBL. Inte heller i dvrigt har
framkommit skiil att upphiva ndmndens beslut om bygglov. Overklagandet

ska dirmed avslas.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan dverklagas hos Vénersborgs tingsritt, Mark- och miljo-
domstolen inom tre veckor frin det att du tog del av beslutet, se bilaga (for-

mulédr 022).

I detta éirende har linsjuristen Anneli Wejke beslutat och linsjuristen Ingrid
Murisoja varit foredragande.

L/ﬁg\,Q'; S
Anneli Wejke nl, /%W /7\
ngrig Murisoj

Bilaga:
Hur man &verklagar

Kopia till:
Miljs- och stadsbyggnadsniimnden i Uddevalla kommun
Pirmen
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UDDEVALLA KOMMUN 2012-08-14 DNR:2011:3043

MIUO OCH STADSBYGGNAD

HANDLAGGARE

Bygglovchef, Mikael Wennergren

TELEFON 0522-697302
mikael.wennergren@uddevalla.se

Miljé och stadsbyggnadsnimnden

& AMMENAS 1:101
Andring av tidigare beviljat bygglov (Tillbyggnad av garage)

> Sammanfattning
Anstkan avser dndring av beviljat bygglov for garage. Garaget har nu samma bygg-
nadsarea men annan placering och takutformning. Andringen ér planenligt, dock inne-
bir den totala byggnadsarean for bostadshus och garage en liten avvikelse. Grannar
motsitter sig forslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2012-08-14

Situationsplan, fasad och planritningar med ankomstdatum 2012-04-19
Grannesynpunkter 2012-06-13

Forslag till beslut
Miljd och stadsbyggnadsndmnden beslutar

& Att bygglov beviljas med liten avvikelse forenlig med detaljplanens syfte enligt
plan- och bygglagen, PBL, 9 kap §31b for fastighetens totala byggnadsarea.

Arendebeskrivning

'Y Ansokan avser dndring av beviljat bygglov for garage. Andringen bestar i att garaget
har samma byggnadsarea (59,4 kvm) som beviljades §B0395 2011-11-09 men att det
nu ar placerat 6,0m fran gata och 1,5m frén gréns mot granntomt samt med 3,0m
byggnadshojd i ett soutterdngutfrande och taket vént tviirs mot infarten och garagets
lingdriktning. I det ursprungliga bygglovet for bostadshus och garage limnades en li-
ten avvikelse for den totala byggnadsarean utifrdn att bostadshuset far en byggnads-

area om 146 kvm.

For fastigheten géller detaljplan FO-113 med laga kraft 2006-11-10. Aktuella be-
stimmelser enligt denna foreskriver max 200 kvm byggnadsarea, balkonger och alta-
ner mm oriknat, att garage/uthus ska placeras minst 6,0m fran gata och 1,5m frén
grins mot granntomt samt ha max byggnadsh6jd om 3,0m.
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2012-08-14 DNR 2011:3043.

Forslaget avviker frdn gillande detaljplan avseende exploateringsgraden for fast; ghet-
enmed 5,4 kvm inkludera redan beviljat bygglov for bostadshus.

r
formning och byggnadens hojd strider mot detaljplan och forséimrar
sjoutsikt samt forandrar landskapsbilden negativt.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

i) Wi iy

Mikael Wennergren
Bygglovchef



