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Ritisenheten Klagande Kjell Eliasson
{delgivning) Elisabeth Eliasson

Nedre Myrviigen 10
451 91 Uddevalla

Overklagande av beslut om bygglov fér nybyggnad av garage
pa fastigheten Ammends 1:101 i Uddevalla kommun

Liinsstyrelsens beslut
Lénsstyrelsen avslar Sverklagandet.

Redogdirelse for direndet

Sambhillsbyggnadsnimnden i Uddevalla kommun (ndmnden) beslutade den
13 december 2018 (§ 369, dnr SBN 2018/00476) att avsla ansdkan om- och
tillbyggnad av garage pa fastigheten Ammenis 1:101. Av beslutet och
tillhdrande tjinsteskrivelse framgér i huvudsak f6ljande.

Utifran handlingarna i drendet tolkar forvaltningen att det 4r fridgan om
nybyggnad av garage och inte om- och tillbyggnad av garage eftersom inget
av det tidigare garaget finns kvar. Detta framgar 4ven i skrivelsen fran
stkande dir det star att de gamla viggarna flyttats frdn den gamla plattan
tillbaka till ny platta. Det framgar ocksa av den situationsplan sékande
limnat in att det tidigare garaget inte ér en del av det nya garaget.

Garaget 4r 59 m? stort. Bygglov beviljades ursprungligen 2012-08-23 for
om- och tillbyggnad av garage. Detta bygglov har I6pt ut och forbud mot
fortsatt arbete beslutades 2018-09-13.

For fastigheten giiller detaljplan FO 113 med lagakraft 2006-11-10. Enligt
detaljplanens bestimmelser ska fastighetens anviéindning vara bostider.
Enligt detaljplanen fir den sammanlagda byggnadsarean uppgé till 200 m2,
dock far hégst en femtedel av tomten bebyggas. Hogsta byggnadshdjden for
uthus #r 3 meter. Taklutning for uthus far uppga till hogst 27 grader. Uthus
ska placeras minst 1,5 meter frén gréins mot granntomt och natur samt minst
4 meter mot grins mot vig. Garage och carport ska placeras s att det blir
minst 6 meter fri yta framfor porten. Marken framfor garaget utanfor
fastigheten dr allmin plats da den dr avsedd for lokal trafik.

Den sdkta atgirden avviker frén gillande detaljplan eftersom garaget &r
placerat nirmare fastighetsgrins 4n 1,5 meter. Den sokta dtgérden
dverskrider dven den tillitna byggnadsarean med 5,4 m?, berdknat utifrin
bygglovshandlingarna for bostadshuset. Eftersom det sokta garaget iir
placerat mindre #n 6 meter till allmén plats ska medelmarknivan utga frin
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den allmiinna platsen enligt | kap. 3 § plan-ock by 2{Grordningen
(2011:338). Byggnadshdjden beriknas {rin maedeimarknivan. Detta medfor
att den tillatna byggnadshdjden Gverskrids med ca 2 meter. En sadan
avvikelse kan inte anses vara en sidan mindre avvikelse som kan godtas
enligt 9 kap. 31 b § PBL (se t.ex. MOD 2012-09-18 P 2076-12).

Sammantaget beddmer forvaltningen att det saknas stod i 9 kap. 30 och 31 b
§§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att inte bevilja bygglov och att
den sokta dtgérdens inte kan ses som liten avvikelse.

Kjell Eliasson och Elisabeth Eliasson har 6verklagat nimndens beslut och

yrkar att bygglov beviljas. De anfor i huvudsak foljande.

Det maste ses som sirskilt anmarkningsvirt och synnerligen s&llsynt

att de ska forsvara ett, av samma namnd tidigare beviljat bygglov, avseende
ett redan till hilften uppfort garage i enlighet med ett giltigt bygglov. Det nu
aktuella bygglovet skiljer sig inte mot tidigare beviljat bygglov och idag stir
ett ¢j fardigstillt garage och I5per stor risk att ta skada. Det 4r orimligt att
stoppa, fordrdja och inte bevilja nytt bygglov pa grund av att bottenplattan
hamnat 30 cm fel i frimre vinstra hornet. | tidigare beviljat bygglov finns
det inget krav avseende ligesbestimning. Med tanke pé att kommunens
tomtkartor i omradet i manga fall inte Sverensstimmer med verkligheten
och skiljer sig i olika utgdvor, 4r det att betrakta som liten avvikelse.

Av lantmiteriet forrittad lagesbestamning framgar att bottenplattan i
bakkant respektive framkant ir placerad 1,56 meter respektive 1,17 meter
frin tomtgrins mot ndrmsta granne. Avvikelsen betraktas som ringa och
ber6rd granne har inget att inviinda. Detta forhallande dr ndgot som
handliggaren ignorerat.

Att garaget medfor att tillaten byggnadsarean verskrids med 5,4 m?
har tidigare bedémts av lansstyrelsen (dnr 403-33064-2012) som bedémde
att avvikelsen kan godtas som liten avvikelse i enlighet med planens syfte.

I det fall lantmiiteriets linje p bilagd karta markerar marknivan invid
“allmiéin plats" da dr den "allméinna platsens" medelniva mer &n 2 meter
hdgre &n garagets bottenplatta. [ det fall handlidggaren syftar pa "allmin
plats" beldgen 6 meter fran garagebyggnadens portar, si existerar ingen
sadan "allmin plats" eftersom det finns minst 6 meter mellan garage och
tomtgrins. 6 meter framfSr garageportarna finns en tillfartsvig vilken endast
anvinds som tillfartsvig for fastigheten. Tillfartsviigen ér privat och ingdr
inte i allménna vigar. Samtal med lantmiiteriet visar att végen &r privat
vilket ocksa framgér av vigforeningens karta om allmint vignit. Dessutom
har nimnden beviljat bygglov for fastigheten Ammenis 1:140. Det ¢
uppenbart att drendet inte behandlas i enlighet med varken detaljplan eller
PBL. - Till 6verklagan har bifogats medgivande frin grannar, kartor och
fotografier,
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Skiilen for linsstyreisens besiat

Tillampliga bestimmeiser
Fastigheten Ammenis i:101 omfatias av en detaljplan fran ar 2006. Av
planbestimmelserna framgar att Cet pa varje bostadstomt far finnas en

huvudbyggnad med en bostad. Den sammanlagda byggnadsarean per
bostadstomt far uppgi till higst 200 m?, dock hogst en femtedel av tomtens
yta. Hogsta byggnadshdjd for uthus &r 3 meter. Taklutning pa utl:us f?i-r
uppga till hogst 27 grader. Uthus ska placeras minst 1,5 metcr"fran gréns
mot granntomt och natur samt minst 4 meter frén grins mot vag. Garage och
carport ska placeras s att det blir minst 6 meter fri yta framfor porten.

Sadeltak ska ha taknocken i husets lingdriktning.

19 kap. 30 § PBL anges att en grundldggande forutsittning for att bygglov
ska kunna ges inom omride med detaljplan &r att den sokta atgdrden inte

strider mot detaljplanen.

Av 9 kap. 31 b § PBL framgar att bygglov i vissa fall far ges for en étgiird
som avviker frin detaljplanen om avvikelsen &r forenlig med detaljplanens
syfte. Ytterligare forutsittning &r att avvikelsen dr liten eller att atgérden 4r
av begrinsad omfattning och nddviindig for att omradet ska anvindas pa ett

dndamalsenligt sitt.

Ldnsstyrelsens bedomning
Fastigheten Ammenis 1:101 ligger inom ett omréde dir en sammanlagda

byggnadsarean per bostadstomt far uppga till hogst 200 m?, hogsta
byggnadshéjd for uthus 4r 3 meter och uthus ska placeras minst 1,5 meter
fran grins mot granntomt och natur. Nu aktuell garagebyggnad innebir att
den tillitna byggnadsarean for bostadstomten verskrids med 5,4 m2. Vidare
strider garagets placering och utformning mot planbestimmelserna,
eftersom den tidnkta placeringen dr ndrmare 4n 1,5 meter fran grins mot
granntomt och byggnadshdjden for garaget Sverstiger 3 meter.

Enligt ldnsstyrelsens mening medfor det aktuella garaget en avvikelse frin
planen som inte kan betraktas som liten. Lénsstyrelsen anser séledes att det

inte foreligger skiil att géra nagon annan bedmning &n den som nimnden
har gjort gillande det sokta bygglovet. Overklagandet ska dirfor avslas.

I detta drende har ldnsjuristen Jonas Ledeluis beslutat och linsjuristen Karin
Birath varit foredragande.

Jonas Ledeluis
Karin Birath

Detta beslut har godkants digitalt och saknar ddrfor namnunderskrifier.
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