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Har inte réttelse skett innan 2022-03-01 kan arendet komma att tas upp till
Samhallsbyggnadsnamnden for foreldggande enligt 11 kap. 20 § plan- och bygglagen
detta forenat med l6pande vite fram tills réttelse skett.

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden ska préva forutsattningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en
bestammelse i plan- och bygglagen, m.m. Nar byggnader eller bygglovspliktiga
anlaggningar, som i forevarande fall, utforts olovligen ar samhallsbyggnadsnamnden
skyldig att agera.

Pa fastigheten finns ett bostadshus om ca 200kvm med balkong, garage, tradack, mur
samt en komplementbyggnad i form av en gaststuga eller i detaljplanen sé kallad
"additionsbostad".

Arendet avser olovligt uppfort garage, komplementbyggnad, tradack, plank, balkong
samt olovligt uppford mur pa fastigheten Ammenés 1:101. 2017-06-14 inkom det en
anmadlan till samhéllsbyggnadsférvaltningen géllande olovligt uppford byggnad under
arendets gang har nya byggnadsverk tillkommit i drendet. Fastighetsagarna
informerades forsta gangen 2017-08-07 om att forvaltningen uppréttat ett tillsynsarende
samt om forvaltningens bedomning av drendet.

Bygglov beviljades ursprungligen 2011-10-21 dnr: 2011.1933 fér om- och tillbyggnad
av bostadshus och garage med &ndring/tillagg den 2011-11-09 dnr 2011.2809 samt
2012-08-23 § 302 Dnr:2011.3043 for om- och tillbyggnad av garage, detta bygglov
hade l6pt ut innan byggnationen av garaget paborjats samt inte heller fardigstallts inom
5 ar fran da lovet gavs. Det bygglov som tidigare fanns foljdes inte heller vid
uppforandet senare. Garagets verkliga placering méttes in av matkontoret den 2017-12-
08 varvid placeringen skiljer mot matten i bygglovet fran 2012-08-23. 2018-09-17
gjordes en anstkan om nytt lov for garaget, men ansokan avslogs pa grund av att
avvikelserna fran detaljplanen genom att bl.a. garaget placerat narmare fastighetsgrans
an detaljplanen medger.

Forvaltningen gjorde den 2018-09-13 ett tillsynshesok pa fastigheten dar det
konstaterades att nybyggnation av garage pagick pa fastigheten samt att det tidigare
bygglovet 16pt ut. Namnden beslutade den 2018-09-13 att forbjuda fortsatt arbete enligt
11 kap. 31 och 37 §§ PBL pa fastigheten Ammenas 1:101. Beslutet om férbud mot
fortsatt arbete 6verklagades till Lansstyrelsen som avslog dverklagan eftersom oavsett
nar garaget byggdes sa foljer det inte det tidigare bygglovet eftersom placeringen
andrats och darfor har ndmnden haft fog att forbjuda fortsatt arbete. Lansstyrelsens
beslut dnr: 403-34243-2018 den 2018-09-28.
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Forvaltningen har dven beslutat om lovforeldggande for garaget, men ansdkan avslogs
2018-12-13 p.g.a. att ans6kan stred mot detaljplanen, dnr 2018.3146. En ans6kan om
lov for muren har dven skett men underlaget var otydligt och efter foreldggande om
komplettering som inte foljdes sa avvisades den ans6kan 2020-09-07, dnr 2018.3165.

Vid inmétning samt fotografering den 2021-11-16 konstaterades det att tradéacket ar

storre an pa bygglovets situationsplan, delar av tradéacket har en hojd 6ver 1,8m fran

mark samt ar langre fran bostadshuset &n 3,6m samt dven narmare fastighetsgrans &n
4.5m.

Vid besoket konstaterades &ven att komplementbyggnaden har en ny grundkonstruktion
av betong vilket styrker flygbilderna om att hela det &ldre uthuset revs nadgon gang
mellan 2014-2016 och denna nya komplementbyggnaden byggdes.
Komplementbyggnadens yta 6kades i samband med detta fran ca 17kvm till de nu
inmatta 32kvm byggnadsarea. Nagot bygglov for den nya komplementbyggnaden finns
inte.

Detaljplanen

For fastigheten géller detaljplan med Aktbeteckning: 1485K-P07/3, FO 113 med
lagakraft 2006-11-10. Enligt detaljplanens bestimmelser ska fastighetens anvandning
vara bostader. Det far hogst finnas en huvudbyggnad med en bostad per tomt, det far
aven finnas en "additionsbostad” om hdgst 50kvm bruksarea samt en gaststuga. Enligt
detaljplanen far den sammanlagda byggnadsarean uppga till 200 m?, dock far hogst en
femtedel av tomten bebyggas. Fastigheten &r storre &n 1000kvm darmed géaller 200kvm
som grans. Hogsta byggnadshajden for uthus ar 3 meter. Taklutning far uthus far uppga
till hogst 27 grader. Uthus ska placeras minst 1,5 meter fran grans mot granntomt och
natur samt minst 4 meter mot grans mot vag. Garage och carport ska placeras sa att det
blir minst 6 meter fri yta framfor porten. Marken framfor garaget utanfor fastigheten ar
allman plats da den ar avsedd for lokal trafik.

Enligt detaljplanen ska redovisning ske av hur planbestimmelsen om anvisningarna i de
geotekniska utredningarna féljs; Bohusgeo 8 februari 2002. 3 september 2002, 27
september 2002 samt 9 augusti 2002. Byggnadsatgard, uppfyllnad, markbelastning och
muddring far inte goras sa att de av skredriskkommissionen angivna sakerhetsfaktorerna
for slantstabiliteten underskrids.

Lagrum

Av 11 kap. 20 § PBL framgar att om det pa en fastighet eller i fraga om ett
byggnadsverk har vidtagits en atgard i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stod av lagen, (och bygglov inte kan ges i efterhand) far
byggnadsnamnden féreldgga den som &ger fastigheten eller byggnadsverket att vidta
rattelse inom en viss tid (rattelseforelaggande).
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Av 11 kap. 37 8§ PBL framgar att ett forelaggande enligt 20 § far forenas med vite.

Av 11 kap. 38 § PBL framgar att i ett forelaggande enligt 20 § far byggnadsnamnden
bestamma att den atgard som forelaggandet eller beslutet avser ska genomforas
omedelbart trots att férelaggandet eller beslutet inte har vunnit laga kraft.

Av 11 kap. 27 § framgar att om ett forelaggande enligt 20 § inte foljs, far
byggnadsnamnden besluta att atgarden ska genomforas pa den forsumliges bekostnad
och hur det ska ske. Enligt 29 § samma kapitel ska Kronofogdemyndigheten Idmna den
hjalp som behovs for att genomfora en sadan atgard.

Det framgar av Lag (1985:26) om viten, 3 §, att nar vite forelaggs, skall det faststéllas
till ett belopp som med hansyn till vad som ar kdnt om adressatens ekonomiska
forhallanden och till omstandigheterna i Gvrigt kan antas férma honom att félja det
forelaggande som ar forenat med vitet. Av 4 § framgar att om det &r lampligt med
hansyn till omstandigheterna, far vite foreldggas som lépande vite.

Vitet doms ut efter sarskild domstolsprévning pa anstkan av
Samhallsbyggnadsnamnden och endast om nagon av punkterna i forelaggandet inte
uppfyllts inom angiven tid. Utdémda viten tillfaller staten.

Bedomning

Eftersom fastighetsagaren inte sjalvmant gor rattelse eller ansoker med kompletta
handlingar for sina byggnadsverk finner forvaltningen inget annat forslag an att foresla
ett rattelseforeldggande for att undanrgja de olovligt uppforda byggnadsverken.

Garaget som utforts pa fastigheten avviker mot detaljplanen genom att mer area dn vad
som ér tillatet ar bebyggt pa tomten. Garaget ar placerat narmare fastighetsgrans an
detaljplanens angivna minimimatt om 1,5m. Samt att enligt detaljplanen far endast en
huvudbyggnad samt en géststuga uppforas pa tomten. En gaststuga finns redan pa
tomten. Enligt fasadritningarna som hor till lovet fran 2012-08-23 samt de i ansokan
2018 bifogade fasadritningarna pa garagebyggnaden, avviker byggnadshojden fran de
3m byggnadshéjd som planen anger, eftersom fasaden mot vagen anses vara
berakningsgrundande bedémer forvaltningen att byggnadshéjden pa tidigare
ansokningar uppgar till 4,3m 2012 och 4,95m 2018 utifran de ritningar som inlamnats
tidigare pa garaget. Eftersom bygget har stoppats &r det oklart om fastighetsédgarna hade
for avsikt att bygga sa hogt som de tidigare fasadritningarna redovisade. Av de nu tagna
fotona har inte byggnaden annu uppnatt den tidigare sokta hojden.

Fastighetsdgaren har tidigare framfort att garaget ska betecknas som en om- och
tillbyggnad av den byggnaden som fanns pa platsen innan den nu byggda. Utifran
handlingarna i drendet tolkar forvaltningen att det ar fragan om nybyggnad av
garage och inte om- och tillbyggnad av garage eftersom inget av det tidigare garaget
finns kvar. Detta framgar aven i skrivelsen fran sokande dar det star att de gamla
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vaggarna flyttats fran den gamla plattan tillbaka till ny platta. Det framgar ocksa att pa
den situationsplan sékande lamnat in framgar ocksa att det tidigare garaget inte ar en del
av det nya garaget.

Da den byggda murens stabilitet och konstruktion inte redovisats sa som detaljplanen
anger uppmanar inte forvaltningen sdkande att s6ka lov fér muren genom ett
lovforeldggande utan beddmer att rattelseforelaggande ska utfardas. Att fastighetsdgaren
sjalvmant far ombesorja det andra alternativet, om det ar ett mojligt alternativ utifran
geoteknik, relationen till grannfastigheten i hdnseende om olégenhet och dagvatten
m.m.

Samma forutsattningar i hanseende till stabilitet som for muren galler for
komplementbyggnaden som anvands som géaststuga/additionsbostad, varvid
lovforelaggande inte kan foreslas for den heller. Darmed bedéms det inte finnas
forutsattningar att bevilja bygglov i efterhand for det som olovligen &r bebyggt. Vid en
ansokan i efterhand ar det upp till sokande att visa att forutsattningar finns.

Eftersom detaljplanens hdgsta byggnadsarea &r 200kvm och huset redan upptar ytan
anses inte ett lovforelaggande kunna foreslas, men byggherren ar fri att préva fragan.

Ett rattelseforelaggande far forenas med vite. Enligt en allméan princip ska vitesbeloppet
faststallas till ett belopp som kan antas forma adressaten att folja forelaggandet. Mot
bakgrund av omstandigheterna i fallet finner samhallsbyggnadsndmnden det befogat att
forena foreldaggandet med ett I6pande vite om totalt 55 000kr per kalendermanad i det
fall rattelse inte sker. Fordelat pa 25 000kr for ej utford rattelse av garagebyggnaden, 10
000kr for ej utford rattelse av muren, 20 000kr for ej utford rattelse av
komplementbyggnaden i form av géststuga/additionsbostad.

Om réttelse inte sker enligt detta beslut kan Samhallsbyggnadsndmnden komma att
besluta att rattelsen ska genomforas pa bekostnad av adressaten for detta beslut och hur
det ska ske.

Kommuniceringens innebord

Innan ndmnden foreldgger ska den som foreldggandet riktas till ges tillfalle att yttra sig.
Ni ges harmed tillfalle att yttra er om er syn pa arendet. Ni kan dven gora rattelse,
meddela garna vad ni har for avsikt och tidsplan for att vi/ni ska kunna I6sa den
uppkomna situationen pa bésta satt.

Har inte rattelse skett innan 2022-03-01 kan &rendet komma att tas upp till
Samhallsbyggnadsnamnden for forelaggande enligt 11 kap. 20 § plan- och bygglagen
detta férenat med I6pande vite fram tills rattelse skett.
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