o¥VAa ¢ Tjéinsteskrivelse 1(4)
Q gy < Samhadlisbyggnad
. 2018-11-23 Drr SBN 2018/00476
o, Emd >

Handlaggare

Bygglovhandliggare Sonny Hellstrand
Telefon 0522-69 60 00
sonny.hellstrand@uddevalla.se

Ammenas 1:101. Ansokan om bygglov fér om - och
fillbyggnad av garage. BYGG.2018.3146

Sammanfattning

Anstkan avser om- och tillbyggnad av garage pa fastigheten Ammenés 1:101. Garaget
ar 59 m? stort. Bygglov beviljades ursprungligen den 2012-08-23 § 302 f5r om- och
tillbyggnad av garage, detta bygglov har 16pt ut och forbud mot fortsatt arbete
beslutades den 2018-09-13. Anstkan avviker frdn gillande detaljplan och dérfor
foreslér forvaltningen att ansdkan avslas.

Beslutsunderlag

Samhillsbyggnadsforvaltningens tjfinsteskrivelse 2018-11-23
Ansikan inkommen 2018-09-17

Situationsplan inkommen 2018-09-17

Plan- och fasadritning NV, SO inkommen 2018-09-17
Fasadritning SV, NO inkommen 2018-09-17

Sokandens kommentarer inkommen 2018-10-30

Bifogad situationsplan till kommentar inkommen 2018-10-30
Oversiktskarta

Forslag till bestut
Samhiillsbyggnadsnimnden beslutar

att avsld anstkan enligt 9 kap. 30, 31 b §§ plan- och bygglag (2010:900)

Arendebeskrivning

Ansdtkan avser om- och tillbyggnad av garage pa fastigheten Ammenis 1:101. Garaget
ar 59 m” stort. Bygglov beviljades ursprungligen den 2012-08-23 § 302 fr om- och
tillbyggnad av garage, detta lov dverklagades till Lénsstyrelsen som beslutade den
2013-02-12 att avsla overklagan. Det tidigare bygglovet beviljades med en liten
avvikelse fran detaljplanen da den tillatna byggnadsarean Sverskreds med 5,4 m?,

For fastigheten giller detaljplan FO 113 med lagakraft 2006-11-10. Enligt detaljplanens
bestammelser ska fastighetens anvindning vara bostéider. Enligt detaljplanen far den
sammanlagda byggnadsarean uppga till 200 m?, dock far hisgst en femtedel av tomten
bebyggas. Hogsta byggnadshdjden for uthus &r 3 meter. Taklutning far uthus fir uppgé
till h6gst 27 grader. Uthus ska placeras minst 1,5 meter frin griins mot granntomt och
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natur samt minst 4 meter mot griins mot viig. Garage och carport ska placeras sa att det
blir minst 6 meter fri yta framfGr porten. Marken framfor garaget utanfor fastigheten ar
allmin plats da den &r avsedd for lokal trafik.

Den 2018-05-21 beslutade Samhillsbyggnadsndmnden att fSreldigga om
lovforelidggande eftersom det da kommit till forvaltningens kiinnedom att det vidtagits
atgdrder pé fastigheten som enligt plan- och bygglagen kriiver bygglov. Av inkomna
handlingar i tillsyns#rendet TILLSYN.2017.2720 har det framgétt att byggnaden f&tt
annan placering dn den som godkénts genom ndmndens tidigare och gillande bygglovs
beslut. Av anmilan som inkommit framgick det bland annat att byggnaden inte uppforts
i enlighet med géllande lov, samt att annan komplementbyggnad utforts utan ndgot
erforderligt tillstand eller lov.Fastighetsigaren inkom med ett yttrande den 11 augusti
2017, dock endast i frdgan som avser den olovligt uppférda komplementbyggnaden.
Nimnden gav i uppdrag till kart- och métenheten att méta in det garage som tidigare
givits bygglov. Av ligeskontrollen framgick det att byggnaden forskjutits i sidled med
drygt 30 centimeter, vilket bedoms som en lovpliktlig &ndring,

Forvaltningen gjorde den 2018-09-13 et tillsynsbesdk pé fastigheten déir det
konstaterades att nybyggnation av garage pigick pé fastigheten samt att det tidigare
bygglovet [5pt ut. Namnden beslutade den 2018-09-13 att forbjuda fortsatt arbete enligt
11 kap. 31 och 37 §§ PBL pa fastigheten Ammenés 1:101. Beslutet om forbud mot
fortsatt arbete Gverklagades till Linsstyrelsen som avslog 6verklagan eftersom att
oavsett niir garaget byggdes sé fSljer det inte lingre det tidigare bygglovet eftersom
placeringen &ndrats och dérfSr har nimnden haft fog att forbjuda fortsatt arbete.

Bedémning

Enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL) ska byggnadsnimnden ge grannar och
andra sakdgare m&jlighet att yttra sig om en ansbkan avser en avvikelse frin detaljplan
eller omradesbestimmelser eller utfors i omrdde som inte &r planlagt och inte &r en
sddan atgird som avses i 9 kap. 31 a § 1 PBL. Om det dr uppenbart att lov inte kan ges
behdver underrittelse inte ske.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL ska bygglov ges fir en atgéird inom ett
omride med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som &tgérden avser
Overensstimmer med detaljplanen, dtgérden inte strider mot detaljplanen, atgirden inte
maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och atgérden
uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8
och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17
och 18 §§.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL far bygglov limnas fr atglirder som avviker frdn detaljplanen
eller omridesbestimmelserna om avvikelsen #r liten och fSrenligt med syftet med
detaljplanen eller tgiirden 4r av begrinsad omfattning och nédvindigt for att omradet
ska kunna anvéindas eller bebyggas pa &ndamalsenligt sétt.
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Av 1 kap. 3 § plan- och byggfbrordning (2011:338), PBF framgar att med
byggnadshdjd avses i denna fSrordning den hajd som byggnaden har enligt andra och
tredje styckena, Vid berdkningen far byggnaden delas upp i flera byggnadskroppar och
hijden beriknas for varje del for sig, om det finns s#rskilda skil. Byggnadshdjden ska
riknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Om byggnaden ligger
mindre #n sex meter frin allmin plats, ska dock berikningen utgd fran den allménna
platsens medelniva invid tomten, om inte sirskilda skil foranleder annat.
Byggnadshdjden ska ridknas upp till skiiringen mellan fasadplanet och ett plan som
med 45 graders lutning indt byggnaden berér byggnadens tak.

Den s6kta atgirden avviker frin géllande detaljplan eftersom Den s6kta garaget avviker
ocksa gillande placering dé det dr placerat ndrmare fastighetsgréins &n 1,5 m.

Den stkta atgirden dverskrider dven den tillitna byggnadsarean med 5,4 m®, beriknat
utifrdn bygglovshandlingarna for bostadshuset.

Utifran handlingarna i drendet tolkar forvaltningen att det #r fragan om nybyggnad av
garage och inte om- och tillbyggnad av garage eftersom inget av det tidigare garaget
finns kvar. Detta framgar dven i skrivelsen frdn s6kande dér det stér att de gamla
viggarna flyttats fran den gamla plattan tillbaka till ny platta. Det framgdr ocksa att pad
den situationsplan s¢kande ldmnat in framgar ocksa att det tidigare garaget inte &r en del
av det nya garaget.

Eftersom det sokta garaget ar placerat mindre &n 6 meter till allmiin plats ska
medelmarknivan utgd frin den allménna platsen enligt 1 kap. 3 § plan- och
byggforordningen. Byggnadshdjden beriknas frdn medeimarknivdn. Detta medfdr att
den tilldtna byggnadshdjden dverskrids med ca 2 meter, En sadan avvikelse kan inte
anses vara en sddan mindre avvikelse som kan godtas enligt 9 kap. 31 b § PBL (se t.ex.
MOD 2012-09-18 P 2076-12).

Eftersom den sdkta atgdrden avviker fran gillande detaljplan kan bygglov inte ges enligt
9 kap. 30 § PBL, den stkta atgirden ska dirfor prévas om den kan bedémas som en
liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Vid bedémning av liten avvikelse 4r en fSrutsittning att bygglovspliktiga dtgérder inte
far ske i strid mot en bestimmelse i detaljplan eller omradesbestimmelser. De
begrinsade m&jligheterna till avvikelser syftar till att byggandet i vésentlig grad ska
regleras genom omsorgsfullt beredda, lokalt férankrade och politiskt beslutade
detaljplaner, fran vilka endast mindre avvikelser kan tilldtas inom ramen for planernas
syften. (prop. 2009/10:170 del 1 s. 289).

Sammantaget bedtmer forvaltningen att det saknas stéd i 9 kap. 30, 31 b § PBL att
bevilja bygglov och att den sSkta atgdrdens inte kan ses som liten avvikelse.
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