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Var referens 3012985

Till Lansstyrelsen Vastra Gotaland

Kjell och Elisabeth Eliasson/Samhillsbyggnadsnimnden Uddevalla kommun, dnr
745-2023

Saken
Utveckling av grunder for 6verklagande rorande fastigheten ” Ammenas 1:101. Anso-
kan om bygglov for nybyggnad av garage, ansokan i efterhand. BYGG.2022.2515”.

Samhallsbyggnadsnamnden i Uddevalla kommun fattade den 13 december 2022 be-
slut § 431 om avslag for bygglov for nybyggnad av garage pa fastigheten Ammenas
1:101. Beslutet har 6verklagats och paret Eliasson har yrkat enligt nedan.

Yrkanden

Paret Eliasson yrkar att lansstyrelsen, med dndring av samhallsbyggnadsnamndens i
Uddevalla kommuns beslut i forsta hand att drendet aterforvisas till samhallsbygg-
nadsnamnden for vederborlig och korrekt handldggning och i andra hand upphéaver
beslutet i sin helhet och beviljar bygglov i enlighet med ansdkan.

Utveckling av talan

Bakgrund

Det finns en lang historik av tillsyn pa fastigheten med anledning av kommunens
forsvinnande underlag, otaliga tillsynsarenden som ror samma sak och byte av tjans-
teman. Forvaltningslagens regleringar har helt satts ur spel i arendet och underteck-
nad ar starkt kritisk till arendehanteringen som ror fastigheten och har vid flertal till-
tallen sokt kontakt med samhallsbyggnadsnamnden i Uddevalla men har nekats kon-
takt.

Av vilja att gora ratt for sig har paret Eliassons transparens varit utan anmarkning
och en stor del av deras pensionsalder gar at att betala juridiska kostnader, soka kon-
takt med samhallsbyggnadsnamnden i Uddevalla, soka rad fran arkitekter och for-
sOka greppa en situation som for undertecknad, i egenskap av jurist, ar svar att

greppa.
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Garaget har slutbesked

Fastigheten ar i skrivande stund foremal for provning i 6verinstans pga overklagat
tillsynsbeslut. Bygglov for nu aktuellt garage beviljades den 9 november 2011 i beslut
med dnr 2011:2809 (Bilaga 1). Paret Eliasson har meddelats att tillsyn har inletts anyo
och har forelagts inkomma med ny ansdkan for bygglov av befintligt garage, vilket de
pa kommunens uppmaning har gjort. Slutbesked for befintligt garage meddelades
den 25 november 2016 utan anmarkningar. For formalias skull bildgges det av kom-
munen utfardade slutbeskedet (bilaga 2).

Det forefaller anmarkningsvart att ett garage med bygglov och slutbesked skall vara
foremal for tillsyns- och drendehantering av den art som paret Eliassons garage ar
men for att blidka samhallsbyggnadsnamnden har nu 6verklagat bygglov lamnats in
och fatt avslag. Paret Eliasson stéller sig fragande till varfor de ska soka bygglov over
huvud taget for garage som har saval bygglov som slutbesked. Paret Eliasson vill
aven informera om att garaget inte har forandrats sedan beviljat slutbesked. Detta
torde vara otvistigt da inte heller kommunen har gjort gillande att garaget har byggts
om sedan slutbeskedet utfardades.

Narhet till tomtgrans

Paret Eliasson presenterar en berdkning vilken redogor for avvikelser pa deras fastig-
het -garaget- i forhallande till detaljplanens bestammelser pa 0,2% (bilaga 3). De re-
dogor aven for av kommunen godkand 28%ig tillaten avvikelse och faktisk 58%ig
avvikelse i forhallande till narhet till tomtgrans for annan fastighet i deras omrade,
Ammends 1:140, som lyder under samma detaljplan (bilaga 4 respektive bilaga 5).
Paret Eliasson staller sig fragande till hur likabehandlingsprincipen tillaimpas av
kommunen i fraga da de sjalva upplever ett otroligt pafrestande drev fran kommu-
nens sida.

PBLs och forvaltningslagens regleringar

Av savil 6 § FL som av 12 kap. 2 § PBL framgar att byggnadsnamndens serviceskyl-
dighet att hjdlpa sokanden att tillvarata sina intressen ar langtgaende. Kontakterna
ska vara “smidiga och enkla”. Undertecknad har i snart ett ar forsokt etablera kontakt
med namnden eller tjansteman i Uddevalla kommun for vagledning i fastighetens
manga, omfattande och komplicerade drenden. Redogorelserna till 6verinstans ar
synnerligen bristfalliga i den del som ror helhetsbild och bebyggelseytor da relevanta
delar saknas, som exempelvis att en kommun alagger fastighetsdgare att anyo soka
bygglov for garage som har saval bygglov som slutbesked utan anmarkning. For pa-
ret Eliasson har kontakterna varit &nnu farre.

Det ar synnerligen anmarkningsvart att en inledande (lagstadgad) granskning av fo-
relagt bygglov inte har aterkopplats till mina klienter for att ge dem mojlighet att



uppdatera, aterta eller forandra sin ansokan nar ansdkan bedémdes vara utan forut-
sattningar att beviljas. Inledningsvis har mina klienter saledes alagts att uppratta rit-
ningar till betydande kostnader, ansoka om bygglov for att fa avslag utan foregaende
kommunikation. Detta har skett utan en enda kontakt frdn kommunens sida. Haruto-
ver kan av kommunens egna underlag i deras olika drenden rorande fastigheten utla-
sas olika areaberdakningar som ligger till grund for olika bedémningar varfor paret
Eliasson uppmanar kommunen att fortydliga vilka de bebyggda volymerna och are-
orna ar pa fastigheten.

Avslutning
Slutligtvis begar paret Eliasson syn pa deras fastighet for att kunna bevisa de faktiska
torhallandena.

Sammanfattningsvis och avslutningsvis framhaver fastighetsagarna att kommunens
instruktioner har foljts utan ifragasattande i alla &renden som kommunen initierar pa
deras fastighet men paret Eliasson emotser 6verinstans bedomning av deras ansokan
om bygglov som inledningsvis beviljades 2011, uppfordes mellan 2011 och 2016 och
som erholl slutbesked 2016.

Ovrigt
Fullmakter har sedan tidigare bifogats overklagandet.

Malmo som ovan
Rima Andén



2011-11-09 DNR: 2011:2809
BESLUTSNR: § B 0395

UDDEVALLA KOMMUN
MG OCH STADSBYGGNAD

ELIASSON KJELL

SIMHOPPSVAGEN 18
45177 UDDEVALLA

AMMENAS 1:101

Andring av tidigare beviljat bygglov (Tillbyggnad av enbostadshus
och garage)

Bygglov beviljas med liten avvikelse férenlig med detaljplanens syfte enligt plan-
och bygglagen, PBL, 9 kap §31b for byggnadsarean samt byggnadshdjd pa
bostadshus.

Arendebeskrivning /bedémning/motivering:

Ansdkan avser dndring av tidigare beviljat lov pa sa sétt att garagets byggnadshojd
sinkts till ca 2,85m fran markens medelniva och foreslds nu med 27 graders
takvinkel samt 59,4 kv byggnadsarea. En ny situationsplan med uppdaterade
fastighetsgriinser ger annat avstind till tomtgréns av tillbyggnaderna sé att garaget 4r
placerat som nirmast 3,8m fran grins mot granntomt i viister och ca 7m frén gata i
soder. Vid kontrollrikning av byggnadsarean pa bostadshuset visas att den ar 146
kvm, uterummet oriknat.

For fastigheten giller detaljplan FO 113 faststiilid 2006-11-10. Aktuella
bestdimmelser enligt denna foreskriver hogst 200 kvm byggnadsarea, altaner och
balkonger mm ordknat, hogst 5,5 m byggnadshdjd pa bostadshus och 3,0m
byggnadshdjd pa garage med hogst 27 graders takvinkel samt att garage ska piaceras
minst 6,0m frén grans mot gata

DELEGATIONSBESLUT: BYGGLOV

Forslaget avviker fran gillande detaljplan avseende hogsta exploateringsgrad med
5,4 m? samt att det dr 5,9 m byggnadshdjd pa bostad istéllet for 5,5 m.

Fémyat grannehdrande har inte beddmts behdva ske med anledning av den 4ndrade
forslaget

D4 byggnaden ligger p4 en mycket kuperad tomt kan hdjdavvikelsen godtas och
avvikelsen i exploateringsgrad beddms som liten.
PER BORJESSON har anmilts som kontrollansvarig.

Ovriga upplysningar se baksidan

MIj& och Stadsbyggnad POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON TELEFAX BANKGIRO
451 8) UDDEVALLA Stadshuset 0522-4% 60 00 0522-69 73 50 5494 - 3907
Varvsvdgen | E-POST
miljosiadsbyggnad@uddevalla.se



Upplysning/villkor:
Detta beslut upphdr att gilla om 4tg#rden inte har paborjats inom tva ér eller
avslutats inom fem ar frin den dag d4 beslutet vann laga kraft.

Beslutet medfor inte ritt att pAborja den stkta tgirden.
For att fa paborja den sokta dtgdrden krivs ett byggstartbesked.

Tekniskt samrid Kkrivs. Se tidigare bifogad inbjudan till Tekniskt samrad.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

i i

Mikael Wennergren
Bygglovchef

Ritningar/handlingar som legat till grund f5r beslutet.
Fasad och planritningar bostadshus med ankomstdatum 2011-09-02
Situationsplan samt fasad och planritningar garage med ankomstdatum 2011-11-04

Avgift:
Ingen extra avgift bygglov for dndring av beslut.
Kostnader for startbesked, faststéllande av kontrollplan, planavgift, m.m kommer

att tas ut i samband med startbeskedet

Meddelande av beslut enligt PBL 9 kap § 41b for kiinnedom till:
Agarna av intill- och narliggande fastigheter till den fastighet som beslutet avser.

Kungorande av beslut enligt PBL 9 kap § 41a:

Meddelande i Post- och Inrikes Tidningar
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Handlaggare 451 91 UDDEVALLA

Byggnadsingenjor, Kenneth F jéllstrém
Telefon 0522-69 73 09
kenneth.fjallstrom@uddevalla.se

=  AMMENAS 1:101

Andring av tidigare beviljat bygglov (Tillbyggnad av
enbostadshus och garage) (2011:2809)

Rl
Beslut
Slutbesked lamnas enligt plan- och bygglagen, PBL, 10 kap §34.
Beslutsunderlag
Kvalitetsverifikat har inlimnats som visar att byggherren har uppfyllt sina ataganden
enligt bygglovet, startbeskedet samt kontrollplanen. Négra avvikelser har inte noterats.
Samhéllsbyggnad
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Kenneth Fjallstrom -
Byggnadsingen;jor

= 1enlighet med delegation fran samhéllsbyggnadsnimnden Q.2.11

Kopia till kontrollansvarig

Samhdélisbyggnad

Byggavdelningen Postadress Besdksadress Telefon (vx) Fax
451 81 UDDEVALLA Varvsvégen 1 0522-6% 60 00 0522-69 73 50

www.uddevalla.se E-post samhalisbyggnad@uddevalla.se




Narmre tomtgrans an 1,5 meter

1,5m Av byggnadens totala byggnadsyta
1T 59 m2uppgar den del som ligger narmre
tomtgrans an 1,5 meter till 0,2%
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Lmeter - Lantmateriets inmatning
1,17-1,50=-0,33

Ammends 1:101 Garagebyggnad



Utdrag ur detaljplan FO2A

" § 8 BYGGNADSHOJID OCH TAKLUTNING
Hagsta byggnadshdjd for huvudbyggnad &r 5.5 meter.
Taklutning pa huvudbyggnad utan sluttningsvaning far uppga till
hogst 38 grader.

Taklutning pa huvudbyggnad med sluttningsvaning far uppga till

hogst 27 grader.
Hogsta byggnadshaid for uthus ar 3 meter. Beviljat bygglov: Byggnadshojd 5,3 m

Taklutning pa uthus far uppga till hogst 27 grader.

§ 12 PLACERING

1,5m

7,06 m

L -

( Grans mot vag 4 meter

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrins.

Uthus ska placeras minst 1.5 meter fran grins mot granntomt och
parkmark samt minst 4 meter fran grans mot vig. Garage och carport
ska placeras sa att det blir minst 6 meter fri yta framfér porten.

Flygfoto med tomtgrans
Finns 6 m framfér garageport?

Grans motvag4 m
Allman platsmark 6

Av byggnadens totala byggnadsyta

49,84 m2uppgar den del som ligger narmre
tomtgrans an 4 meter till 28%

Enligt flygbild uppgar samma yta till 56%

2mx 7,06m? =14,12m?

2
_1412m _ 999, (0,287%)
49,84 m
Pa tomtgrans = 58%
Bedémning  Beviljat bygglov!?
Avvikelsen fran detaljplanen bedoms som en liten avvikelse och forenligt med
detaljplanens syfte, d4 avvikelsen &r mindre &n 10%.
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Ammends 1:140 Garagebyggnad



Samma byggnadsnamnd har beviljat bygglov for fastigheten Ammenads 1:140.
Bilderna visar uppenbart att drenden inte behandlas i enlighet
med varked detaljplan eller PBL.

Garagebyggnad

Bilden visar tomtgrans samt allman plats.
Rader ingen tvekan om att placering ligger direkt pa tomtgréns intill allman plats och at
byggnadshdjden klart 6verstiger i detaljplan foreskriven byggnadshojd.
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